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REGULAMIN

okreslajacy zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania oplat za uzytkowanie lokali oraz wysokos$¢ odsetek za zwloke w
uiszczaniu oplat eksploatacyjnych.

I. ZASADY OGOLNE

§1

Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi / GZM / jest ustalenie
wysokosci obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami:

I. eksploatacji i remontéw zasobéw Spoétdzielni,
2. dostaw gazu do centralnego ogrzewania,
3.dostaw gazu na podgrzanie cieptej wody,

4. dostaw zimnej wody i odprowadzenia Sciekow,
5. wywozu nieczystosci,

6. eksploatacji urzadzen technicznych,

7. zarzadu ogolnego.

§2

Podstawa rozliczen z tytutu kosztéw okreslonych w § | jest roczny plan finansowy gospodarki
zasobami mieszkaniowymi uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

§3

Rozliczenie wyniku GZM przeprowadza si¢ raz do roku na dzien 31 grudnia. Réznica pomigdzy
kosztami, a przychodami GZM, zwigksza odpowiednio przychody Iub koszty GZM w roku
nastepnym.



II. JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

§4
1. Do rozliczania kosztow stosowane sa jednostki rozliczeniowe j.n.:

a) 1 m2 powierzchni uzytkowej,

b) osoby zamieszkate w lokalu,

¢) lokal mieszkalny lub uzytkowy,

d) wskazania licznikéw lub podzielnikow kosztow,

2. Poszczegdlne jednostki rozliczeniowe stosuje si¢ do nastgpujacych skladnikéw oplat za
uzytkowanie lokali:

a) 1 m2 powierzchni uzytkowej -do rozliczenia nastgpujacych kosztéw:
1) centralnego ogrzewania,
2) eksploatacji i remontdw zasoboéw Spétdzielni,
3) zarzadu ogdlnego,
4) ubezpieczenia budynkdw,
5) podatku od nieruchomosei,
6) optata za garaz.

b) osoby zamieszkale w lokalu - do rozliczenia nastgpujacych kosztow:
1) dostawy zimnej wody | odprowadzenia sciekow,
2) dostawy gazu na cele podgrzania wody,
3) wywozu nieczystosci.

c) lokal mieszkalny - do rozliczenia nastgpujacych kosztéw eksploatacji urzadzen
technicznych:

1) eksploatacji urzadzen technicznych takich, jak:

a) konserwacja instalacji CO, CW,

b) serwis kottowni,

¢) konserwacje domofonow, TV,

d) ustugi pogotowia technicznego ( energetyczne, gazowe),
2) sprzatanie klatek schodowych

d) wskazania licznikow lub podzielnikow kosztow - do rozliczenia nastgpujacych kosztow:
1) dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow ,

2) dostawy gazu zuzytego do podgrzania wody,
3) dostawy gazu zuzytego do centralnego ogrzewania.



§5

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, jak: pokoje,
kuchnie, przedpokoje, fazienki, WC itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom
uzytkownika.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczenia przynalezne, jak: przedpokoje, korytarze, tazienki,
WC, spizarnie, alkowy , inne zamknigte pomieszczenia skfadowe.

. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajeta przez meble

wbudowane lub obudowane oraz urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu.
Powierzchnig pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspolny korytarz)
dolicza si¢ w proporcjonalnych czgsciach do powierzchni poszezegdlnych lokali.

. Nie zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii,

antresoli, strychow.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sig 50 % powierzchni rzutu poziomowego
schoddw laczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

Powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ wg powykonawczej dokumentacji technicznej
budynku przyjetej przez Spoldzielni¢ w trakcie odbioru budynku.

Przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1m2 , ponad poziom
podtogi odpowiedniej kondygnacji.

7.Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej podaje si¢ z doktadnoscia do 0,1 m2 (stosowaé w

przypadkach znacznej rozbieznosci migdzy dokumentacjq techniczng, a stanem faktycznym).
Pomiaru powierzchni nalezy dokona¢ zgodnie z PN-70/B-02365.

§6

l. llo$¢ os6b zamieszkatych w lokalu jest ustalana na podstawie oswiadczen skladanych
przez cztonka Spoétdzielni.

2. Ilos¢ os6b wynikajacych z oswiadczenia powinna by¢ zgodna ze stanem faktycznym.

3. Oswiadczenie z liczba osob nalezy sklada¢ w biurze Spotdzielni, celem potwierdzenia.
Zmiany zostang uwzglednione od 1-szego dnia nastepnego miesiaca.

4. Nie uwzglednia sig¢ w ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu 0s6b czasowo przebywajacych poza
lokalem, jesli okres czasowej nieobecnosci trwa nieprzerwanie
dtuzej niz dwa miesiace pod warunkiem:

a) zgloszenia tego faktu pisemnie do Spotdzielni przed okresem czasowe;j



nieobecnosci,
b) dopetnienia, okreslonych w odrebnych przepisach, obowiazkéw w zakresie
ewidencji ludnosci oraz wykonywania obowigzku meldunkowego.

5. W przypadku czasowej nieobecnosci wszystkich os6b zamieszkatych w lokalu osoby
zghaszajacej, zgodnie z § 6 ust. 4 do naliczen czynszu przyjmuje si¢ normy
rozliczeniowe danego skiadnika czynszu dla 1 osoby.

6. Do ilosci 0sob zamieszkatych w lokalu uwzglednia si¢ osoby zamieszkale czasowo ponad
dwa miesiace. Fakt ten nalezy zglosi¢ przed okresem czasowego zamieszkiwania.

7. W ramach roku obrachunkowego, po udokumentowaniu nie zamieszkiwania ponad 2 miesigce
zaswiadczeniami upowaznionych instytucji np. szpital, zakfad karny, areszt Sledczy, Wojsko
Polskie, USC itp., dopuszcza si¢( w uzasadnionych przypadkach) mozliwos¢ wstecznej korekty
liczby oséb.

8. W przypadku stwierdzenia nizszej liczby osob przyjetych do rozliczenia w stosunku do ilosci
0s0b zamieszkatych , od dnia stwierdzenia zamieszkania wigkszej ilosci 0séb, nastapi korekta
naliczenia czynszu

§7

Licznik lub podzielnik kosztéw musi posiada¢ dopuszczenie do stosowania w Rzeczypospolitej
Polskiej zgodnie z obowiazujacymi przepisami, by¢ zamontowany przez Spétdzielnig¢ lub za jej
pisemna zgoda zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie.

L. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I REMONTOW
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH.

§8

1. Koszty eksploatacji zasobéw mieszkaniowych sa rozliczane w ramach wyodrgbnionych
nieruchomosci (zwanych réwniez zadaniami czynszowymi)j.n.:

[ - CZEREMCHOWA nrl6,

Il - BASNIOWA nr 35,7,

I1I- BURSZTYNOWA nr 15,

IV- BAJKOWA nr 5,7,9,11,13,

V- BAJKOWA nr 10,

VI-MATKI TERESY Z KALKUTY nr 4,
VII-SAMOTNA nr16 i BAJKOWA nr 12
VIII-OSIKOWA nr 6.



2. Do kosztéw eksploatacji zasobéw mieszkaniowych rozliczanych na | m2 powierzchni
uzytkowej zalicza sig:

a) koszty osobowe pracownikdéw administracji

b) koszty utrzymania lokalu administracji

¢) koszty energii elektrycznej ogdlnego przeznaczenia

d) podatki i optaty

e) koszt ustug transportowych

f) inne koszty

3. Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca parkingowe.
Nie obciaza si¢ kosztami eksploatacji zasobéw mieszkaniowych lokali i pomieszczen ogolnego
uzytku, jak: klatki schodowe, pralnie, suszarnie, wozkowanie itp.

4, Podstawa do okreslenia obciazen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji
(bez odpiséw na fundusz remontowy, podatku od nieruchomosci i oplaty za
wieczyste uzytkowanie gruntow) jest planowany $redni roczny koszt w przeliczeniu
na | m2 powierzchni uzytkowe;.

5. Stawka podatku od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie terenu jest okreslana na
podstawie obowiazujacych przepisow.

6. Wysokos¢ stawki odpisu na fundusz remontowy jest uchwalana przez Rad¢ Nadzorcza
Spotdzielni. Wysokosé odpisu na fundusz remontowy powinna zabezpieczy¢ pokrycie kosztow
remontow i konserwacji zasobow nieruchomosci , pokrycie kosztow eksploatacji urzadzen tech-
nicznych wymienionych w § 10, § 11.

Wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy jest ustalana oddzielnie dla poszczegélnych zadan
czynszowych.

7. W § 8 ust. 4 $redni roczny koszt eksploatacji 1 m2 powierzchni uzytkowej powigkszony jest
dla poszczegdlnych lokali o odpisy na fundusz remontowy w wysokosci wiasciwej dla danego
lokalu, o podatek od nieruchomosci i optate za wieczyste uzytkowanie terenu.

8. W przypadku, gdy cztonek Spoétdzielni wykorzystuje czes$¢ lokalu mieszkalnego na
wykonywanie zawodu ($wiadczenia ustug dla ludnosci) - powierzchni¢ wykorzystywang na
wykonywanie zawodu nalezy obcigza¢ kosztami eksploatacji wg zasad obowiazujacych dla lokali
uzytkowych.



IV. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI URZADZEN
TECHNICZNYCH

§9

. Koszty odbioru wigkszej ilosci programéw TV w ramach sieci telewizji kablowej (STK)
mieszkancy pokrywaja w ramach indywidualnej umowy z Operatorem STK.

§10
Koszty eksploatacji instalacji domofondéw rozliczane sa na lokale wyposazone w domofony.

§ 11

1. Koszty konserwacji instalacji CO rozliczane sa na calo$¢ zasobow wyposazonych
w instalacje CO zgodnie z § 8 ust. 1.

2. Koszty konserwacji instalacji CW. rozliczane sa na cato$¢ zasobéw wyposazonych
w instalacje CW zgodnie z § 8 ust. 1.

V. ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY GAZU , WYWOZU NIECZYSTOSCI,
DOSTAWY ZIMNEJ WODY I ODPROWADZENIA SCIEKOW.

§ 12

I. Koszty dostawy gazu na cele CO do budynkéw wyposazonych w gazomierze zbiorcze
rozliczane s3 na m2 poszczegdlnych mieszkan.

2. Koszty dostawy gazu na cele CW do budynkéw wyposazonych w gazomierze zbiorcze
rozliczane sa zgodnie ze zuzyciem wg licznikéw cieptej wody przez poszczegdlne mieszkania.

3. Miesigczna kwota zaliczki z tytutu zuzycia gazu na cele CO i CW na dany rok ustalana jest na
podstawie zuzycia gazu w lokalach mieszkalnych i uzytkowych z roku poprzedniego (wg
gazomierza lub wyliczonego z oplaty ryczaltowej) podzielonego przez liczb¢ m2 w danym
budynku.

4.Szczegbtowe rozliczenie mieszkancow z tytutu zuzycia gazu do celow CO i CW zawiera
-Regulamin rozliczen zimnej wody, centralnego ogrzewania i podgrzania wody”.

§13
I. Koszty wywozu nieczystosci z lokali mieszkalnych ustala si¢ na podstawie kosztow wywozu

nieczystosci z roku poprzedniego, podzielonych na ilos¢ oséb zamieszkatych w dangj
nieruchomosci czynszowej, w ktorej usytuowany jest lokal.



2. Koszty wywozu nieczystosci z lokali uzytkowych ustalane sa na podstawie tabeli
zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza j.n.:

Branza spozywcza Branza pozostata
Ilos¢ m2 od —do ilo$¢ o0sob ilos¢ osob
1-20 3 1
20-40 4 2
40 - 60 5 3
60 — 80 6 4
80— 100 7 5
100 — 120 8 6
120 - 140 9 7

3. Koszty wyliczone wg zasad ust. 1 rozliczane sa na osoby zamieszkate w lokalach
mieszkalnych zgodnie z § 8 ust. .

§ 14

I. Koszt dostawy zimnej wody obejmuje; koszt zuzycia wody zimnej, koszt zuzycia zimnej
wody na cele podgrzania oraz odprowadzenia sciekow.

2. Rozliczanie mieszkancow, z tytulu zuzycia zimnej wody odbywa si¢ w 2 terminach wg stanu
na dzien 30 listopada i 31 maja zgodnie z ,Regulaminem rozliczer zimnej wody, centralnego
ogrzewania i podgrzania wody”.

3. Rozliczenie jw.  stosuje si¢ odregbnie do kazdej nieruchomosci czynszowej, zgodnie z
poniesionymi w w/w okresach kosztami tej nieruchomosci czynszowej.

§15
Koszty zarzadu rozliczane sa na wszystkie zadania czynszowe , zgodnie z uchwalonym przez

Rade Nadzorcza Spoéldzielni rocznym planem finansowym Spoétdzielni , obowiazujacym w
danym roku.

VI. ROZLICZANIE SPLATY ZOBOWIAZAN DLUGOTERMINOWYCH.

§16

. . Rozliczenia splaty zobowiazan diugoterminowych dokonuje si¢ dla lokali dla

ktérych takie zobowiazanie zaciagnigto.

2. Rozliczanie splaty zobowiazan dlugoterminowych odbywa si¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami dla tego typu zobowiazan.




VII. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALL

§ 17
1. Ustalone w wyniku rozliczen obciazenia poszczegdlnych lokali kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zobowiazan dhugoterminowych
pokrywane sa przez uzytkownikéw lokali.

2. Czionkowie zajmujacy lokale na warunkach spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
wnoszg oplaty czynszowe na pokrycie kosztow okreslonych w § 1,

budynkoéw mieszkalnych.

3. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnosza czynsz najmu ustalony umownie przez
strony przy zachowaniu obowiazujacych przepiséw prawa i niniejszego regulaminu.

4. Powstanie i ustanie obowiazku wnoszenia optat czynszowych (eksploatacyjnych) oraz terminy
wnoszenia oplat ustalaja w odniesieniu do czlonkéw Spoldzielni postanowienia Statutu
Spéldzielni.

5. W odniesieniu do najemcow termin wnoszenia oplat okresla umowa najmu.

6. W przypadku powigkszenia za pisemng zgoda Spoldzielni lokalu mieszkalnego o czedd
powierzchni klatki schodowej , za zajeta powierzchnie naliczana jest oplata jak za powierzchnig
mieszkalna.

VIIL. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI.

§18

1. W ramach wniesionych oplat za uzywanie lokali Spoldzielnia obowigzana jest
zapewnic:
a) w zakresie eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych utrzymanie doméw w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, od$niezania ciagébw pieszych, dojé¢ do klatek
schodowych oraz ulic bedacych pod Zarzadem SBM ,,OAZA”. Sprawne funkcjonowanie
wszelkich instalacji 1 urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng obsluge
administracyjna.
Rozdzial obowigzkow Spoldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
okresla:

-w odniesieniu do czlonkéw -regulamin uchwalony przez uprawniony do tego organ statutowy
Spétdzielni,

-w odniesieniu do najemcOw -umowa najmu
b) w zakresie centralnego ogrzewania -utrzymania w sezonie grzewczym
temperatury normatywnej,
¢) w zakresie dostaw cieplej wody —dostarczenie cieplej wody z umowna
czgstotliwodeia 1 temperaturg normatywna,
d) w zakresie instalacji RTV -zapewnienie odbioru programéw telewizji publicznej okres$lonych
w Ustawie o radiu i telewizji.
2. Niedostateczne ogrzanie lokalu lub brak cieptej wody powinien zglosi¢ uzytkownik w dniu
stwierdzenia lub w dniu nastepnym.



Spétdzielnia ma obowiazek sprawdzenia reklamacji w dniu zgtoszenia lub w dniu nastgpnym.
Sprawdzenie powinno odbywac¢ sie w obecnosci uzytkownika lokalu przy udziale przedstawiciela
dostawcy ciepta.

3. Uzytkownikom lokali korzystajacych z instalacji do odbioru programéw RTV nie przystuguje
bonifikata w przypadku czasowego wytaczenia instalacji.

IX. NALICZANIE ODSETEK ZA ZWLOKE W UISZCZANIU OPLAT
CZYNSZOWYCH.

§ 19

1.0Oplaty czynszowe powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory w nastgpujacych
terminach:

a) oplaty za lokale mieszkalne, garaze i miejsca parkingowe - do 15 dnia danego miesiaca,
b) za lokale uzytkowe - do 15 dnia danego miesiaca,

2. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe w
nastgpujacy sposob:

a) zadluzenia na lokalach mieszkalnych, garazach i miejscach parkingowych -odsetki liczone sa
za kazdy dzien zwloki wedlug wzoru:

On= Kz x W x L,
365

gdzie:

On -kwota naliczonych odsetek

Kz -kwota zalegloséci na ostatni dzier-miesiaca
W - wysokos¢ odsetek ustawowych

L — liczba dni zwtoki

b) zadluzenia na lokalach uzytkowych — tak samo jak na lokalach mieszkalnych - odsetki
ustawowe liczone za kazdy dzien zwioki.

3. Na wniosek Rady Nadzorczej, Zarzad moze zmniejszy¢ lub roztozy¢ na raty ,odsetki za
zadtuzenia na lokalach mieszkalnych, garazach i miejscach parkingowych.

Mozliwo$é ta dotyczy tych Cztonkéw Spétdzielni, ktérzy w  catosci splacili zadtuzenie
czynszowe i biezace oplaty czynszowe wnosza regularnie.

4. Postanowienia ust. 3 nie dotycza 0s6b zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.



X.POSTANOWIENIA KONCOWE.

§20
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