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LPOSTANOWIENIA OGOLNE

Zarzad Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Oaza” w Lublinie, zwany
dalej ,,Zarzadem”, dziata na podstawie ustawy ,,Prawo spotdzielcze”-
zwanej dalej ,,ustawa” , ustawy ,,O spotdzielniach mieszkaniowych”,
postanowien Statutu i niniejszego regulaminu.

11. Sklad Zarzadu , wybér i odwolanie.

1. Zarzad skiada si¢ z 2-3 0s6b, w tym Prezesa, Zastepcy Prezesa i
Cztonka.

2. Zarzad jest wybierany przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

. Przynajmniej jeden cztonek Zarzadu musi by¢ cztonkiem

Spoétdzielni.

4. Rada Nadzorcza moze zawrze¢ z cztonkami Zarzadu umowe o
prace lub umowe cywilnoprawna.

5. Cztonek Zarzadu moze byé odwotany przez Rade Nadzorcza w
kazdej chwili, z tym ze odwotanie winno by¢ uzasadnione i
wymaga formy pisemne;j.

6. Cztonek Zarzadu moze by¢ odwotany przez Walne Zgromadzenie
w przypadku nie udzielenia mu absolutorium.

7. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego,
ktorego przedmiotem jest Swiadczenie pracy.

8. Cztonek Zarzadu moze zrzec si¢ petnienia funkcji cztonka Zarzadu,
sktadajac pisemng rezygnacije.

(S}

111. Zakres dzialania Zarzadu.

1.Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje jg na
zewnatrz.

2. Zarzad inicjuje , organizuje i prowadzi dziatalnos$¢ zapewniajaca
realizacje celow 1 zadan statutowych Spotdzielni.

3. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie
zastrzezonych w ustawach lub statucie innym organom Spétdzielni.



4. Zarzad skfada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

5. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

6. W okresie migedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w
ramach podziatu czynnosci migdzy cztonkami Zarzadu. Pracami
Zarzadu kieruje Prezes.

7. Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie w formie uchwat w sprawach o
zasadniczym znaczeniu dla dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnosci
w zakresie :

a/ przyjecia cztonkéw do Spoétdzielni,
b/ zawieranie uméw wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych
c/zawieranie umow z cztonkami w zakresie budowy, nabywania i
ustanawiania praw: spotdzielczego wlasnosciowego i odrebnej
wiasnosci : lokali mieszkalnych , uzytkowych , garazy miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym , lokali o innym
przeznaczeniu,
d/ wystgpowanie do Rady Nadzorczej z wnioskiem o pozbawienie
cztonkostwa
e/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia
f/ sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zbadania Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu
g/udzielanie petnomocnictw
h/przedktadanie Radzie Nadzorczej projektow i wnioskow w sprawie:
e nabycia iobcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej
e zasad ponoszenia i i rozliczania kosztoéw budowy
e trybu rozliczania kosztéw poniesionych na remont i
modernizacje budynkow
e ustalania zasad podziatu kosztéw gospodarki zasobami oraz
ustalania wysokosci stawek optat eksploatacyjnych i innych za
uzywanie lokali oraz stawek czynszu za najem
1/inne sprawy wniesione przez poszczegolnych cztonkow Zarzadu
j/uchwalanie planoéw pracy Zarzadu

8. Decyzje w pozostatych sprawach moga podejmowac poszczeg6lni
czlonkowie Zarzadu zgodnie z podziatem czynnosci.



9.0swiadczenia woli w imieniu Spétdzielni sktadaja dwaj cztonkowie
Zarzadu .

10.0swiadczenia skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
na pismie jednemu cztonkowi Zarzadu, majg skutek prawny wobec
Spoétdzielni.

IV. Posiedzenia Zarzadu.

1.

2.

3.

Posiedzenie Zarzadu zwotuje Prezes, a w razie jego nieobecnosci
Zastepca Prezesa .

Whiosek o zwotanie posiedzenia moze ztozy¢ Przewodniczacy Rady
Nadzorczej badz jeden z cztonkéw Zarzadu.

O terminie i porzadku obrad cztonkowie Zarzadu winni by¢
powiadomieni na dwa dni przed terminem posiedzenia Zarzadu.

. Uchwaly Zarzadu sa wazne, jezeli zostaty podjete wigkszoscia glosow

przy udziale wigcej niz potowy cztonkéw Zarzadu. W przypadku
rownosci gtosow decyduje gtos Prezesa.

Zarzad podejmuje uchwaty w glosowaniu jawnym. Jednak w przypadku
zadania przez ktoéregokolwiek z cztonkéw obecnych na posiedzeniu,
uchwaty podejmowane sg w gtosowaniu tajnym.

Cztonek Zarzadu nie moze bra¢ udziatlu w glosowaniu w sprawie
wylacznie jego dotyczace;.

. Posiedzenia Zarzadu sa protokotowane.
. Protokot powinien zawiera¢ numer kolejny, date posiedzenia, imiona i

nazwiska 0sob uczestniczacych, porzadek, tres¢ podjetych uchwat, wyniki
glosowania, podpisy cztonkéw Zarzadu bioracych udziat w posiedzeniu
oraz materialy bedace przedmiotem obrad i uchwat , stanowiace
zataczniki do protokotu.

V. Podzial czvnnosci.

1

Cztonkowie Zarzadu kieruja i nadzoruja dziatalno$¢ podporzadkowanych
im bezposrednio komoérek organizacyjnych Spétdzielni, stosownie do
podziatu czynnosci.

Prezes Zarzadu moze wstrzymaé¢ wykonanie decyzji cztonka Zarzadu i
skierowac¢ sprawe do rozpatrzenia przez caly Zarzad.

. Prezes koordynuje prace Zarzadu Spétdzielni, w okresie miedzy

posiedzeniami Zarzadu sprawuje ogolne kierownictwo, nadzor i kontrole
catoksztaltu biezacej dziatalnosci Spétdzielni.



4. Prezesowi, w wykonywaniu funkcji koordynacyjnych, podporzadkowani

5

sa pozostali czlonkowie Zarzadu.

. Do zakresu czynnosci Prezesa Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:

a/ kierowanie pracg Zarzadu Spoétdzielni poprzez :
e zwolywanie posiedzen Zarzadu
e przewodniczenie posiedzeniu Zarzadu
e przekazywanie do wykonania ustalen Zarzadu
e zabezpieczenie wtasciwego udokumentowania pracy Zarzadu
b/ sktadanie wobec Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia
sprawozdan z pracy Zarzadu i wymaganych informacji,
¢/ wspbtpraca z Radg Nadzorczg oraz przekazywanie ustalen i decyzji
Rady komoérkom organizacyjnym Spotdzielni,
d/ kierowanie do odpowiednich komdrek organizacyjnych korespondenciji
wplywajacej do Spoétdzielni,
e/koordynowanie i nadzorowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
f//kierowanie catoksztattem spraw zwiazanych z przygotowanymi i
prowadzonymi zadaniami inwestycyjnymi, w szczegdlnosci z zakresu:
e przygotowania dokumentacji terenowo-prawnej oraz projektu
technicznego zadania inwestycyjnego
e pozyskania wykonawcy
e organizacji nadzoru inwestycyjnego
e wspdlpracy z projektantem w zakresie zmian w trakcie
wykonawstwa

g/analizowanie projektow umow na ushugi w zakresie dziatalnosci
eksploatacyjnej,

h/ organizowanie i nadzorowanie pracy nastepujacych komorek
organizacyjnych: Cztonkowskiej, Ekonomiczno-Finansowej,
Pracowniczej, Radcy Prawnego.

Do zakresu czynnosci Zastepcy Prezesa nalezy w realizowanie ustalen
Zarzadu oraz kierowanie i odpowiedzialno$¢ za catoksztatt spraw
zwigzanych z eksploatacjg zasoboéw mieszkaniowych, remontami 1
konserwacja zasobow 1 prowadzonymi zadaniami inwestycyjnymi, a w
szczegolnosci:

A/ sporzadzanie i nadzorowanie oraz analizowanie prowadzone;j
gospodarki zasobami mieszkaniowymi

B /sporzadzanie projektow planéw remontoéw i konserwacji zasobow oraz
nadzorowanie ich realizacji,

C/ prowadzenie ogdlnej kontroli eksploatacji mieszkan,

D/ wspotdziatanie z wykonawcami w zakresie usuwania wad 1 usterek
budowlanych w okresie gwarancyjnym



E/ prowadzenie ogolnej kontroli zasiedlen i eksploatacji mieszkan,
F/ organizacja i nadzér komoérek podporzadkowanych :
Administracyjnej wraz z dozorcami, grupy Konserwatorow.

6. Zarzad Spétdzielni ma obowiazek zatrudnienia Glownego Ksiegowego,
ktéry nadzoruje i koordynuje catoksztatt spraw zwiazanych z
dziatalnodcig ekonomiczno-finansowsg i odpowiada za czynnosci dziatu
Finansowo-Ksiggowego.

V1. Postanowienia koncowe

1. Przekazanie przez ustepujacy Zarzad lub cztonka Zarzadu czynnosci
nastepuje protokotem zdawczo-odbiorczym przy udziale przedstawiciela
Rady Nadzorczej.

2. Protokot zdawcezo-odbiorezy winien zawieraé wykaz przekazanych
spraw do zatatwienia, opis aktualnego stanu faktycznego w
poszczegolnych dziedzinach dziatalnosci Spétdzielni, ze szczegdlnym
uwzglednieniem spraw w toku, zobowigzan i zalegtosci oraz akt i
dokumentdéw w tym zakresie.

3. Protokét zdawczo-odbiorczy winien by¢ podpisany przez osoby
uczestniczace w czynnosciach przekazania ( przekazujacy i przejmujacy)
oraz przedstawiciela Rady Nadzorczej. Kazdy uczestnik otrzymuje po
jednym egzemplarzu protokotu. Jeden egzemplarz protokotu pozostaje w
aktach Spoéldzielni.

4. Pierwsze posiedzenie Zarzadu w zmienionym sktadzie powinno odby¢ si¢
z udziatem przedstawiciela Rady Nadzorczej i obejmowac w porzadku
posiedzenia podziat czynnosci, zapoznanie z regulaminami, ustalenie
planu dziatania z uwzglednieniem tresci protokotu zdawczo-odbiorczego.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg Spoétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,,OAZA” w Lublinie w dniu 2%, O/ 200% v
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