Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 7/2018

Regulamin

okreslajacy obowigzki Spéldzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,OAZA?” i jej mieszkancéw

w zakresie remontéw i napraw.

Podstawa prawna:

1) ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2018.1202 z pézn.zm.)

2) rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jjakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz.1422 z p6zn.zm),

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkéw technicznych

uzytkowania budynkéw mieszkalnych. (Dz. U. z 1999 r., nr 74, poz. 836 z p6zn.zm.).

L

1

Postanowienia ogolne:
§1
Regulamin okresla obowiazki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw i konserwacji
zasobow Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,OAZA” w Lublinie.
Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:
a) uzytkowniku - nalezy przez to rozumie¢: cztonka Spétdzielni bez wzgledu na status prawny
posiadanego lokalu, wtasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spétdzielni,
b) lokalu - nalezy przez to rozumieé: samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu( np. piwnica, garaz i inne),

. Utrzymanie zasobéw w rozumieniu niniejszego regulaminu to wszelkie roboty budowlane w tym

konserwacyjne, remontowe, modernizacyjne i naprawy niezbedne do utrzymania zasobéw Spétdzielni
we wlasciwym stanie technicznym i estetycznym.

Wszystkie prace zwigzane z utrzymaniem zasobéw musza by¢é wykonywane z zachowaniem
warunkéw technicznych wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw, a takze z zachowaniem
wymogow okreslonych przepisami zwlaszcza w zakresie sporzadzania dokumentacji projektowo -
technicznej i uzyskania pozwolenia lub zgloszenia we wlasciwym organie administracji
architektoniczno - budowlane;.

IL. Obowigzki Spéldzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie utrzymania zasobéw Spéldzielni

§2

Obowiazki Spoldzielni:

1.

2,

3.

10.

11

12.
13.

14.

konserwacja, naprawa i modernizacja dzwigéw towarowo - osobowych,

konserwacja i naprawa calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania, z wyjatkiem uszkodzen
mechanicznych (np. glowic na grzejnikach, zaworéw i armatury, za ktére ptaci whasciciel lokalu),

w/w konserwacja nie dotyczy mieszkan, ktére maja indywidualne centralne ogrzewanie

w mieszkaniach ( dwufunkcyjne piecyki gazowe),

konserwacja i naprawa instalacji kanalizacyjnej od pierwszej studzienki przed budynkiem poprzez
poziomy w piwnicy i piony mieszkaniowe wraz z tréjnikami .

konserwacja i naprawa instalacji wodociagowej, wody cieptej i zimnej wody do wodomierza, bez
wewngtrznej instalacji rozprowadzajgcej wode.

konserwacja i naprawa instalacji gzowej od gtéwnego zaworu w budynku do gazomierza,
konserwacja i naprawa instalacji elektrycznej od zlacza kablowego do bezpiecznikéw energii
elektrycznej dla poszczegdlnych mieszkan.

konserwacja i naprawa instalacji domofonowej, znajdujacej sie poza mieszkaniem.

modernizacja instalacji domofonowej ( centralka wyzszej generacji).

konserwacja i naprawa instalacji wentylacyjnej i spalinowe;j.

. konserwacja, remont i naprawa elementéw konstrukcji budynku w tym elementéw konstrukcyjnych

balkondw, loggi i taraséw, pokry¢ dachowych, elewacji i pomieszczen wspdlnego uzytku,.
wymiana i naprawa stolarki w pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

malowanie klatek schodowych i innych pomieszczefi wspdlnego uzytku, naprawa nawierzchni drog,
ulic, placéw, chodnikéw oraz elementéw matej architektury

naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania
napraw nalezacych do obowiazkow Spétdzielni, np.: przecieki dachéw.



§3

Obowiazki uzytkownikow lokali :

1.

2,
3.

o

10.
11.
12,

13.

odnawianie sufitéw i $cian z czestotliwoscig wynikajacag z wilasciwosci techniczno -
estetycznych wraz z naprawg i wymiang tynkow,

wymiana 1 naprawa zamkow i oku¢ drzwiowych i okiennych, naprawa okien i drzwi,
malowanie drzwi i okien od strony zewngtrznej i wewnetrznej wraz z uzupetnieniem szklenia
i uszczelnianiem oraz naprawg drzwi w przynaleznych piwnicach, malowanie grzejnikow,
rur i innych urzadzen dla zabezpieczenia ich przed korozjg lub

zniszczeniem,

naprawa lub wymiana urzadzen instalacji sanitarnych, wodociggowych i gazowych

w mieszkaniu (wanny, zlewozmywaki, umywalki, miski ustepowe, pluczki, baterie
umywalkowe, zlewozmywakowe, wannowe, kuchenki i piecyki gazowo, automaty
splukujace, itp.),

wymiana lub naprawa przewodow (podejs$¢) instalacji kanalizacyjnych na odcinku od pionu
do urzadzen sanitarnych wraz z polaczeniem kielichowym tréjnika na pionie,

wymiana i naprawa przewodow i uzbrojenia instalacji wodociggowych (lokalowek) wody
zimnej i cieplej na odcinku od wodomierza do punktéw czerpalnych w mieszkaniu,
usuwanie niedroznos$ci przewodow i syfondw od urzadzen sanitarnych w mieszkaniu (wanien,
zlewozmywakow, umywalek, misek ustepowych, kratek podwannowych itp.)

do trdjnika,

naprawa i wymiana instalacji domofonowej 1 osprzetu, znajdujgcego si¢ w mieszkaniu,
konserwacja i naprawa instalacji elektrycznej wraz z osprzgtem wewnatrz lokalu

od bezpiecznikéw zaliczkowych,

naprawa i wymiana podtég w mieszkaniu (podioze i posadzka) po okresie rekojmi,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowe] po okresie rekojmi

zapewnieniu pelnej sprawnosci technicznej 1 uzytkowej, stanowigcych wyposazenie lokalu
instalacji kanatéw spalinowych i wentylacyjnych.

wszelkie naprawy i remonty w boksach garazowych obcigzajg ich uzytkownikow,

z wyjatkiem elementow konstrukcyjnych, pokry¢é dachowych i infrastruktury techniczne;.

§4

Poza czynnosciami wymienionymi w § 3 uzytkownik lokalu jest obowigzany do likwidacji skutkéw
zniszczen powstatych z jego winy w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem
cigzacych na nim obowigzkéw lub samowolnie wykonanymi przerébkami.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokalu mogg by¢ wykonane przez
Spoétdzielnig tylko na zlecenie uzytkownika za odptatnoscia poza optatami eksploatacyjnymi

za uzytkowanie lokalu.

§5

Wszelkie przerobki, dodatkowe wyposazenie i wykonczenie w zajmowanym lokalu, wykraczajace poza
pierwotna dokumentacj¢ techniczng lub gdy jest zwigzane ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym
lokalu badz zmianami konstrukcyjnymi sg mozliwe wylacznie po uzyskaniu stosownych pozwolen oraz
opracowaniu dokumentacji wymaganych przepisami Prawa budowlanego oraz przedtozeniu ich

i uzyskaniu akceptacji w Spotdzielni (Administracji).

§6

Montaz klimatyzatora w lokalach przez uzytkownika bedzie mozliwy po uzyskaniu zgody Spétdzielni,
w ktorej zostang okreslone szczegotowe warunki montazu.

Spoéldzielnia moze cofna¢ zgode w przypadku gdy:

a) klimatvzator nie spetnia warunkow technicznvch,

b)zakldca spokoj i wspdlzycie mieszkancow.



III. Postanowienia organizacyjno - porzgdkowe

1.

§7

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo
wej$é do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej, takze przy jej udziale i dokona¢ niezbednych zabezpieczen lub napraw majacych na
celu usuniecie awarii, obcigzajgc kosztami uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ Spoéidzielni lokal w celu dokonania
okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach, réwniez doraznego przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.
W przypadku odmowy przez uzytkownika udostepnienia lokalu w celu dokonania przez
Spotdzielnie napraw, przegladow lub dokonania oceny odpowiedzialnosci powstalej awarii,
za wszystkie powstate szkody wobec Spotdzielni lub osob trzecich odpowiada osoba
posiadajaca tytul prawny do lokalu.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany poda¢ w Administracji osiedla adres kontaktowy lub
telefon, jezeli mieszkanie jest wynajmowane lub bedzie niezamieszkale przez dluzy okres
czasu.

§8

. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu  24.08.2018 r.

i obowigzuje od dnia 01.09.2018 r.

Traci moc ,,Regulamin okreslajacy obowiazki Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej
»OAZA” ijej mieszkancdw w zakresie remontow i napraw” uchwalony przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,0AZA” w dniu 20.12.2004 r.

SEKRETARZ RADY PRZEWODNICZACY RADY
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