Zatacznik nr 1
do uchwaly nr 5/2023

REGULAMIN
NAJMU, DZIERZAWY I ZGODY
NA KORZYSTANIE Z TERENOW WSPOLNEGO UZYTKU
STANOWIACYCH CZESC NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH
POZOSTAJACYCH W ZARZADZIE

SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ ,,0AZA” W LUBLINIE

I .Przepisy ogélne.

1.

(OS]

§1.

Regulamin okresla zasady dzierzawy, najmu lub udzielania zgody na wylaczne
korzystanie z czgsci nieruchomosci wspdlne;. _
Zarzad nieruchomoscia wspolng wykonywany jest przez Spotdzielnie Budowlano-
Miesziainowa ,,OAZA” w Lublinie.. BT
Podstawa prawna: i

ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych,

ustawa Prawo spoldzielcze,

ustawa o wtasnosci lokali,

ustawa Kodeks Cywilny.

II. Stowniczek.

§2.

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a)
b)

c)
d)

e)

Spotdzielni - rozumie si¢ Spotdzielni¢ Budowlano-Mieszkaniowg ,,0AZA” w Lublinie
nieruchomosci budynkowej- rozumie si¢ budynek lub zespdt budynkéw trwale
zZwigzany z gruntem,

nieruchomos¢ wspélna - rozumie si¢ pomieszczenia wspolnego uzytku i powierzchnie
nieruchomosci wspdlnej,

najemca- osoba fizyczna lub prawna wynajmujgca lub korzystajgca z czesci
nieruchomosci wspdlnej na podstawie umowy najmu,

dzierzawca - rozumie si¢ osobg fizyczna lub prawng dzierzawiacg na podstawie umowy
dzierzawy, czgs¢ nieruchomosci gruntowej nalezacej do nieruchomosci wspdlnej, na
ktorej usytuowana jest nieruchomos¢ budynkowa,

oplata czynszowa- rozumie si¢ wysokos¢ optaty ustalanej przez Spétdzielnie w umowie
najmu lub dzierzawy, jaka najemca lub dzierzawca jest obowigzany wnosi¢ na rzecz
Spoldzielni.

III. Zasadny najmu i dzierzawy.

§3.

Podstawowe rodzaje czgsci wspdlnych:

a)
b)

c)

pomieszczenia piwniczne nie bedace pomieszczeniami przynaleznymi,

czes¢ lub calo$¢ pomieszczen wspdlnych, w szczegdlnosci suszarnie, rowerownie,
wozkownie, wneki,

czes¢ terenu zewnetrznego nieruchomosci.

§4.

Zgodg o przeznaczeniu czesci nieruchomosci wspolnej do najmu czy dzierzawy udziela Zarzad
Spétdzielni .
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§5,
Najem i dzierzawa czesci nieruchomosci wspolnej sg odplatne.
Zarzad Spoldzielni dokonuje wyboru najemcy czy dzierzawcy, przy czym
pierwszenstwo posiadajg cztonkowie Spotdzielni.
Zarzad okresla wysokos¢ oplat czynszowych, przy czym winny one obejmowac koszty
zwigzane z uzytkowaniem tj. optaty za sprzatanie, oswietlenie, zuzycie wody itp.
Podstawg dla Zarzadu Spoldzielni do wypowiedzenia lub rozwigzania umowy najmu
lub dzierzawy beda utrudnienia polegajace na:
a) zmniejszeniu $wiatla drogi komunikacyjnej, ewakuacyjnej itp.,
b) nie udostgpnienie dostgpu do urzgdzen pomiarowych lub instalacji technicznych,
c) uzytkowaniu niezgodnie z przeznaczeniem i celem okreslonym w umowie,
d) nie przestrzeganiu przepisow BHP i p.poz,
e) zaleganie z oplatami czynszowymi za okres 2 miesigcy,
f) zakldécanie porzadku.
Zmiana wysokosci stawki najmu lub dzierzawy powierzchni nieruchomosci wspoélnej
aktualizowana jest corocznie poczawszy od 1 stycznia o wzrost inflacji za rok
poprzedni i1 nie wymaga aneksowania (zmiany) umowy.

§6.
Po zakonczeniu stosunku prawnego najemca lub dzierzawca zobowigzany jest zwrdcié
przedmiot korzystania w stanie, w jakim przyjat przedmiot umowy, niepogorszonym
poza normalng eksploatacje.

Spoétdzielnia ma prawo dokonywac kontroli zgodnosci wykorzystywania powierzonych
czesci wspolnych nieruchomoscei zgodnie z zawartymi umowami.

Adaptacje lub ulepszenia przedmiotu stosunku prawnego wymagajg pisemnej zgody
Zarzadu Spotdzielni z okresleniem ich zakresu.

W przypadku, gdy najemca lub dzierzawca uzytkuje cz¢$¢ wspolng nieruchomosci po
zakonczeniu umowy najmu lub dzierzawy, Spétdzielnia moze obcigzy¢ najemce lub
dzierzawce w wysokosci trzykrotnosci optaty czynszowej z ostatniego miesigca
obowigzywania umowy za kazdy miesigc bezumownego korzystania .

Niniejszy Regulamin zostat przyjety przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 5/2023 w dniu
19.06.2023 r. i wechodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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