1. Identyfikator podatkowy NIP

NIP . 7.1,2,1,9.3,6.9,.2 2,

2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sagdowego)

KrRs.0.0,0.0,1,3,5.4,2,3,

struktura wariant 2 wersja v1-0E

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego

13-03-2026

Data poczatkowa i koficowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data.od 01-01-2025

Data do 31-12-2025

Jednostka danych liczbowych

X w ztotych

O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy

SPOLDZIELNIA BUDOWLANO MIESZKANIOWA OAZA

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

k% pOLSKA

Wojewédatwo | | BELSKIE

Powiat n1 LUBLIM

Gmina M.LUBLIN

Ulie  BA JKOWA

Nr domu 5 Nr lokalu

Miejscowosc L U B L I N

Kod pocztowy 20-802

Forma prawna jednostki

Forma prawna jednostki

spotdzielnia mieszkaniowa (kod 40)

Nazwa innej formy prawnej

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pete etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci

Liczba etatow

24

Sprawozdanie podlega wynikajagcemu z przepisoéw prawa obowiazkowi badania przez biegtego rewidenta:

O tak

X nie

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

PKD PKD
2007 2025

Numer PKD

X 6 8322 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dzialalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

D Wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod (01-01-2025 datado  31-12-2025

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w sklad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzgdzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

[1 sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tgcznych

Zalozenie kontynuacji dziatalno$ci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak [0 nie
Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dzialalnosci:
E tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie [0 nie (wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowos$ci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Stosowane przez Spoétdzielnie Budowlano Mieszkaniowg "OAZA" w Lublinie metody wyceny aktywow i
pasywow sa zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r. Dz.U. nr
121 poz. 591 i Ustawy o zmianie ustawy o Rachunkowos$ci z dnia 9 listopada 2000r. Dz.U. z dnia 18
grudnia 2000r. Rzeczowe sktadniki majatku trwatego wyceniane

sg wedtug ich warto$ci poczatkowej z uwzglednieniem skutkéw aktualizacji wyceny pomniejszionej o
dotychczasowg amortyzacje zgodnie z Ustawg o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych art 16.
Srodki trwate o wartosci poczatkowej réwnej i mniejszej niz 10 000,00 zt a okres uzywalnosci jest
mniejszy niz rok umarzane sg jednorazowo.

Warto$ci niematerialne i prawne dotyczace zakupionych programéw komputerowych umarzane sg przez

okres 2 lat .
Srodki trwate w budowie wyceniane sg wedtug ceny nabycia
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Ustalenia wyniku finansowego

W Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej OAZA w Lublinie wynik finansowy ustala sie w oparciu o
ewidencje i rozliczenie kosztow oraz rachunku Zysku i Strat w wersji porownawcze;.

Rachunek zyskéw i strat jest bezposrednio powigzany z bilansem, w ktérym wynik finansowy netto jest
ujmowany jako pozycjia zwiekszajaca lub zmniejszajgca kapitat firmy i podlega podziatowi przez Walne
Zgromadzenie Spotdzielni w roku nastepnym.

Na wynik finansowy netto sktadajg sie nastepujgce elementy:

- wynik na dziatalno$ci operacyjnej;

- wynik na dziatalnoéci finansowej;

- obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego;

wyni finansowy na dziatalnoéci operacyjnej ustala sie poréwnujgc koszty i przychody z dziatalnosci
wiasnej (sprzedazy miejsc na reklame i zarzadzania Wspolnotami) i pozostatych przychoddéw i kosztéw
operacyjnych,

wynik finansowy na dziatalnosci finansowej ustalany jest poprzez poréwnanie przychodéw finansowych
(odsetek uzyskanych od zgromadzonych $rodkéw finansowych w banu i odsetek od nieterminowych
ptatnosci od optat eksploatacyjnch) i kosztéw finansowych odsetek za nieterminowe ptatnosci.
sumujgc powyzsze wyniki ustalamy zysk z dziatalnosci jest to tym samym zysk brutto.

W Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej OAZA w Lublinie ustalenie wyniku finansowego przebiega
wedtug nastepujgcego schematu ksiegowego:

Na koniec roku obrotowego zamyka sie konta wynikowe i na konto rozliczenia rozliczenia
miedzyokresowe przenosi sie réznice bilansowa z Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, zas na wynik
finansowy przenosi sie wynik z dziatalno$ci wiasnej, pozostatych kosztéw i przychoddéw operacyjnych
oraz przychododw i kosztéw finansowych, a takze podatku dochodowego od oséb prawnych.

Zysk brutto pomniejszamy o podatek dochodowy od oséb prawnych a wynik na tej operacji daje nam
zysk netto, ktory to jest poddawany podziatowi przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Na dzien konczacy rok kalendarzowy (obrotowy) w Spétdzielni sporzgdzane jest
sprawozdanie finansowe.

Zgodnie z ustawg Spdtdzielnia sporzadza nastepujace rodzaje sprawozdan:

- wprowadzenie do sprawozdania

- bilans,

- rachunek zyskow i strat,

- informacje dodatkowg

Aktywa i pasywa wykazuje sie w bilansie wedtug standw na dzieri zamkniecia ksiag rachunkowych
poprzedniego i biezgcego roku obrotowego.

Aktywa podzielone sg na czesci:

A- Aktywa trwate

B- Aktywa obrotowe

Pasywa podzielone sg na:

A- Kapitat wtasny

B- Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci rachunek zyskéw i strat ma budowe segmentowa.

Wariant kporéwnawczy zawiera nastepujace segmenty

- wyniku (zysk/strata) na sprzedazy,

- wyniku (zysk/strata) na dziatalnosci operacyjne;j,

- wyniku (zysk/strata) brutto z przychoddw i kosztow finansowych

- wyniku (zysk/strata) brutto,

- wyniku (zysk/strata) netto.

Informacja dodatkowa winna by¢ uzupetnieniem bilansu i rachunku zyskéw i strat o niezbedne
informacje i objasnienia by sprawozdania finansowe — jako cato$¢ — rzetelnie i jasno przedstawiato
sytuacje majgtkows i finansowg oraz wynik finansowy Spotki.

Sprawozdania finansowe roczne podpisujg wszyscy cztonkowie Zarzadu
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegétawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SPOLDZIELNIA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

BUDOWLANO
MIESZKANIOWA OAZA ... fesislnl pmmaRzy)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: _ zt .
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2024
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 14 756 088,36 12 927 863,03
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 14 756 088,36 12 927 863,03
a) w tym z opflat za eksploatacje¢ i utrzymanie nieruchomosci 14704 721,21 12 883 072,46
b) w tym z dziatalnosci wiasnej 51 367,15 44 790,57
I Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
1T Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
1\ Przychody netto ze sprzedazy towarow
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 14 530 792,89 12 765 012,63
1 Amortyzacja 28 091,52 21295,79
II Zuzycie materialow i energii 4 331 580,62 3791 918,34
I Ustlugi obce 2 231 380,62 1983 342,48
v Podatki i oplaty, w tym: 2686 292,27 2 336 247,55
— podatek akcyzowy
\4 Wynagrodzenia 2714 581,45 2 395 467,40
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 473 938,04 441 310,10
— emerytalne
VII | Pozostale koszty rodzajowe 2 064 928,37 1795 430,97
VIII | Wartos¢ sprzedanych towarow
IX | Razem koszty rodzajowe, w tym: 14 530 792,89 12 765 012,63
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 14 530 792,89 12 765 012,63
b) z dzialalnosci wlasnej 0,00 0,00
C | Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 225 295 47 162 850,40
I Wrynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) 173 928,32 118 059,83
11 Wynik z dziatalno$ci wiasnej (C — C.I) 51 367,15 44 790,57
D Pozostale przychody operacyjne 6 129,42 10 715,06
I Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
I Dotacje
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV Inne przychody operacyjne 6 129,42 10 715,06
E Pozostale koszty operacyjne 17 697,59 791230
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
I Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 17 697,59 791230
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) 213 727,30 165 653,16
G Przychody finansowe 132 150,39 33 107,62
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 132 150,39 33 107,62
— od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
I\% Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
\Y Inne
H Koszty finansowe 1.071,40 436,53
I Odsetki, w tym: 1071,40 436,53
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
144 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV | Inne
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ubieglego i biezgcego (LI —J—K —L.I+L.I)

I Zysk (strata) brutte (F + G — H) 344 806,29 198 324,25
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego
II Nadwyzka kosztoéw z roku ubieglego
I gt};ls:( é(;g?a)f?_l[nf Ipfl) uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztoéw z roku 344 806,29 198 324,25
J Podatek dochodowy 26 332,00 9 573,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I1-J — K) 318 474,29 188 751,25
I Nadwyzka przychod6w roku biezacego 173 928,32 118 059,83
II Nadwyzka kosztdéw roku biezacego
I Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku 144 545,97 70 691,42
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SPOLDZIELNIA BUDOWLANO

MIESZKANIOWA OAZA

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31122025
jednostka obliczeniowa: = zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2025 2024 2025 2024
A | Aktywa trwale 105 547 619,75| 110212 952,49] A | Fundusze wlasne 100 363 566,59| 108 199 627,00
[ | eRnistey menvaterislue 0,00 0,00] 1 |Funduszpodstawowy 70659 057,01 66 559 232,10
i prawne
Koszty zakonczonych prac .
1 rozwojowych 1 | Fundusz udzialowy 260 355,83| 260 455,83
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych
g |Dme wasedeinismaGislos 3 | Fundusz wkiadéw budowlanych 70 398 701,18| 66 298 776,27
i prawne
Zaliczki na wartosci
4 niematerialne i prawne II | Fundusz zasobowy 9516 737,85 9474 623,32
Il | Rzeczowe aktywa trwale 105 547 619,75 110 212 952,49| I fv“t’;‘;:sz zakiuslizac)wyceny,
8 . — z tytulu aktualizacji wartosci
1 | Srodki trwate 78852 513,11| 74676 278,28 sodzin]
grunty (w tym prawo
a) wizytkowania wieczystego tu) 12 733 402,38| 11 118 419,78] IV | Pozostale fundusze rezerwowe 20 043 225,76 32 095 080,16
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inZynierii ladowej 66 069 786,97| 63487 169,98 V | Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej
c) | urzadzenia techniczne i maszyny VI | Zysk (strata) netto 144 545,97 70691,42
d) | srodki transportu VII Odpisy zysku n'etto w ciagu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwale 49 323,76 70 688,52
- . Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie 26 695 106,64| 35536 674,21} B zobowiazania 9917 344,04| 6 806 661,56
Zaliczki na §rodki trwate 2 A
3 w budowie 1 | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
LA 5 Rezerwa z tytutu odroczonego
III | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00] 1 podatku dochodowego
- . Rezerwa na $wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 enterytalne modbne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3} Od pozostatych jednostek — kréotkoterminowa
IV | Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,001 3 |Pozostate rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne — krotkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa S 2 .
3 finansowe 0,00 0,00 II | Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 0,00
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery warto§ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytutu emisji dluznych
finansowe papierow wartosciowych
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00f ©) | inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowiazania wekslowe
— inne papiery wartoSciowe e) | inne
— udzielone pozyczki III | Zobowigzania krétketerminowe 9213 562,16| 5402 707,11
— inne dlugoterminowe aktywa 1 Zobowiazania wobec jednostek 0
finansowe powiazanych 0.0 0,00
: z tytutu dostaw i ustug,
c) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,000 @ o okresiewymagalnodei: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje —do 12 miesigcy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesigcy
— udzielone pozyczki b) | inne
L . Zobowigzania wobec pozostatych
;_nnc dingoterminowe-akiywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0.00 0.00
inansowe : . : p ' '
posiada zaangazowanie w kapitale
: 2 ; z tytutu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) wymagslnolci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia .
¥ migdzyokresowe 0,00 0,00 — do 12 miesigey
Aktywa z tytulu odroczonego .. .
t podatku dochodowego ~ osipeR] 12 micsiggy
Inne rozliczenia :
& migdzyokresowe ]
Zobowigzania wobec pozostalych
B | Aktywa obrotowe 4499 579,76| 4546 901,77] 3 jednostek 4913 674,66 2490 931,22
I |Zapasy 0,00 0,00 a) | kredyty i pozyczki
: z tytutu emisji dluznych
1 || Mstoriaty b) papierow wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku c) | inne zobowiazania finansowe
z tytutu dostaw i ushug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie-wymagalnogsi: 3 566 469,20| 1730 356,19
4 | Towary — do 12 miesigcy 3 566 469,20 1730 356,19
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi — powyzej 12 miesigcy
II | Naleinosci krétkoterminowe 1192 690,34| 197477054 e izﬂslfjg afszymanenia. dostawly
Naleznosci od jednostek . .
1 puwigzayoh 0,00 0,00] 9 |zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkow, cel,
z tytutu dostaw i ustug, ubezpieczen spolecznych
2) o okresie splaty: 0,00 0,00 & i zdrowotnych oraz innych tytutow 297 650,23 110774,50
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytulu wynagrodzen
— powyzej 12 miesigcy i) | inne 398 090,67 877273
. .. | zobowiazania wobec os6b
b) | inne i)} uprawnionych, w tym: 651 464,56 641 027,80
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytuhu lokali mieszkalnych 651 464,56 641 027,80
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytuhu dostaw i ustug, ..
a) o.okresic splaty: 0,00 0,00 — z tytutu lokali uzytkowych
B . zobowigzania z tytutu wniesionych
do 12 miesigcy k) sekadb
— powyzej 12 miesigcy ) z:ggzvg?vzama Z gtz
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 4299 887,50 2911 775,89
leznosci tatveh
Tl 119260034| 1974770,54] | - w tym fundusz remontowy 4299 887,50| 2911775,89
z tytutu dostaw i ustug, & ol
a) o okresie splaty: 16 084,83 33 134,24] IV |Rozliczenia migdzyokresowe 703 781,88| 1403 954,45
~do 12 miesigcy 16 084,83 33134,24] 1 |Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 502 077,67 5 369,09
z tytulu podatkow, dotacji, cel,
b) ubezpieczen spotecznych 1057 326,31 _ dlugoterminowe

i zdrowotnych oraz innych
tytuléw publicznoprawnych

136 579,36

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1246.5354.4.0



)

inne

64 706,87

64 282,61

— krotkoterminowe

502 077,67

5 369,09

d)

dochodzone na drodze sadowej

Nadwyzka z eksploatacji

1 utrzymania nieruchomosci

201 704,21

1 398 585,36

€)

naleznosci od osdb
uprawnionych, w tym:

975 319,28

820 027,38

— z tytutu lokali mieszkalnych

975 319,28

820 027,38

— z tytulu lokali uzytkowych

Inwestycje krétkoterminowe

3280 873,84

2 334 426,62

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

3280 873,84

2 334 426,62

a)

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostalych jednostkach

0,00

0.00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

°)

srodki pienigzne 1 inne aktywa
pienigzne

3280873,84

2 334 426,62

— $rodki pieni¢gzne w kasie i na
rachunkach

3280873,84

2 334 426,62

— inne Srodki pieni¢zne

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

26 015,58

237 704,61

Inne krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

781,33

0,00

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

25 234,25

237 704,61

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

233 711,12

246 434,30

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem

(suma poz. AiBiCiD)

110 280 910,63

115 006 288,56

PASYW:
(supfa poz.

razem
iB)

110 280 910,63

115 006 288,56
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Liczba dotgczonych opiséw: 0

Liczba dotgczonych plikéw: 0

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkewania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajg wylqcznie jednostki zobowigzane)

jednostka obliczeniowa: z}

Wyszczegodlnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Warto$¢

Wartos¢

laczna

z Zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych zrodet
przychodow
(opcjonalnie)

z innych
zrodet
przychodow

z zyskow

oz kapitatlowych

Zysk (strata) brutto za dany rok 170 877,97 7368277

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomiegdzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

36 234,83 34 549,98

C. | Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku biezgcym .00

0,00

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00

E. | Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celéw rachunkowych

a dochodem/stratg dla celéw
podatkowych)

0,00 0,00

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

550,00 550,00

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujgte w ksiggach lat
ubiegtych

0,00 0,00

H. | Strata z lat ubieglych 0,00 0,00

I. |Inne zmiany podstawy

opodatkowania 3399,00

281,36

J. | Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 138 592,14

39 964,15

K. | Podatek dochodowy

26 332,00 7 593,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1485.5374.1.0



Dodatkowe informacje i objasnieniado sprawozdania za 2025 rok
Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych wartosci niematerialnych i prawnych

zawierajacych stan aktywéw na poczatek roku obrotowego zwigkszenia i zmniejszenia oraz stan na koniec okresu
obrotowego w Spéldzielni Budowlano Mieszkaniowej "OAZA" w Lublinie charakteryzuje ponizsza tabela:
1.Wartosci niematerialne i prawne

Warto$¢ brutto Umorzenie
g Stan na koniec |Stan na Stan na koniec
Wyszpzegoinienie Stan na poczatek roku poczatek roku roku
Lip roku obrotowego _|Zwiekszenia |Zmniejszenialobrotowego obrotowego Zwiekszenia |Zmniejszenia|obrotowego
1|System "CZYNSZE" 3412,75 3412,75 3412,75 3412,75
System FINANSOWO-
2|KSIEGOWY 3465,55 3465,55 3465,55 3465,55
System
3|rozliczen"MEDIA" 2000,00 2000,00 2000,00 2000,00
11|SYMFONIA-FAKTURA 416,50 416,50 416,50 416,50
SYMFONIA-FINANSE |
KSIEGOWOSC | ANALIZY
12|FINANSOWE 2988,50 2988,50 2988,50 2988,50
14|SYMFONIA- place 1279,87 1279,87 1279,87 1279,87
15 |R2platnik-ptace 752,57 752,57 752,57 752,57
16|Ksiegowos¢ SM/WM 5052,02 5052,02 5052,02 5052,02
20| Licencja program PIK 26194,00 0,00 26194,00 26194 26194,00
RAZEM 45561,76 0,00 0,00 45561,76 45561,76 0,00 0,00 45561,76
2.8rodki trwale-warto§é brutto.
Zmniejszenia z tyl.przeniesier na Stan na konieg
. . Stan na poczatek roku odrebne wlasno.éci, likwidacji roku
L/p |Skiadniki majatku trwatego obrotowego Zwiekszenia majatku {rwalego obrotowego
1|Grunty 11118 419,58 7 442 258,07 5 827 275,47 12733 402,18
wtym wieczyste uzytkowanie gruntu 604 349,27 0,00 604 349,27
2|Budynki i budowle 84 081 806,55 29 771 085,95 26 443 622,93 87 409 269,57
3|urzadzenia techniczne i maszyny 1281 622,47 0,00 8 418,32 1273 204,15
4|Srodki transportu 82 909,37 0,00 0,00 82 909,37
5|inne srodki trwale 485 256,81 38 419,94 4 592,39 519 084,36
RAZEM 97 050 014,78 37 251 763,96 32 283 909,11 102 017 869,63

Zmniejszenia wartosci majatku trwalego wynikaja z wyksiggowania wartosci majatku przypadajaceje na lokale wyodrgbnione.
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3.Umorzenia i amortyzacja $rodkéw trwalych oraz warto$ci niematerialnych

i prawnych

Sktadniki majgtku

Zwiekszenia z tytutu:

trwatego Stan na poczatek Zmniejszenia- | Stan na koniec

L/p roku obrotowego umorzenia _|amortyzacji umorzenia _|roku obrotowego

2 |Grunty wtasne 0,00 0,00

3 |Budynki wszystkie 20 594 636,57 1 160 646,58 415 800,55| 21 339482,60
urzadzenia techniczne i

maszyny 1281622,07 0,00 0,00 8 417,92 1273 204,15

8 |Srodki transportu 82 909,37 0,00 0,00 0,00 82 909,37

10 |Pozos.rzecz.skt.maj.trw. 414 568,29 0,00 59 784,70 4 592,39 469 760,60

RAZEM 22 373 736,30/ 1160 646,58 59 784,70\ 428 810,86| 23 165 356,72
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5.Fundusze podstawowe Spoldzielni.

- Fundusz zasobowy- Fundusz zasobowo- Fundusz wktad.zalicz.na
Fundusz udziatowy . . mieszkaniowy/w tym . . e ,
wpisowe cztonkow dotacje z UM Lublin mieszkania,garaze i lokale | Fundusz wkiadéw |Fundusz
uzytkowe budowlanych remontowy
Stan na poczatek
roku obrotowego 260 455,83 611 055,94 8 863 567,38 32 095 080,16 88 28141491 2911775,89
Zwiekszenia 0,00 0,00 42 114,53 25 161 489,62 37 219 978,99 3 435 099,47
z tyt. wyptat 100,00 0,00 0,00 0,00
z tyt przeniesienia na
odrebna wiasnosc 37 213 344,02 32 321 430,89
z tyt umorzenia 22 781 261,83
z tyt. wykonanych
Zmniejszenia remontow 2 046 987,86
260 355,83 611 055,94 8 905 681,91 20 043 225,76 70398 701,18 4 299 887,50
razem fundusz podstawowy 70 659 057,01
Razem fundusz zapasowy 29 559 963,61

Fundusz udziatowy tworzony byt z wptat wnoszonych przez czionkéw Spétdzielni w wysokos$ci okreslonej przez statut spétdzielni - obecnie nieobowigzuje.

Fundusz zasobowy tworzony jest z wptat wpisowego wnoszonego przez cztonkéw Spoétdzielni - obecnie nie obowigzuje, wartosci wieczystego uzytkowania gruntu

oraz odpiséw z tytutu uzyskanych odsetek od lokat w latach poprzednich oraz warto$ci wyodrebnionych czesci wspéinych.

Fundusz wktadéw budowlanych stanowi warto$¢ wniesionych wktadéw budowlanych przez cztonkéw Spoétdzielni na spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
Zmniejszenie wynika z wyksiggowania warto$ci wktadéw budowlanych lokali wyodrebnionych.

Fundusz wktadéw zaliczkowych stanowi warto$¢ wniesionych wkiadéw przez cztonkéw Spéidzielni na poczey nowej inwestycji realizowanej na
Jemiotuszki 21, Rézana 30
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Rozliczenia miedzyokresowe oraz przychody przyszlych okresow

Tresé Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
|. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
w tym: 237 704,61 25 234,25
-rozliczenia miedzy okresowe kosztéw GZM 237 704,61 25 234,25
-inne rozliczenia miedzy okresowe 0,00 0,00
II.Bierne rozliczenia miedzy okresowe kosztow g z m.
w tym: 1403 954,45 703 781,88
- rozliczenia miedzyokresowe kosztéw zakupu GZM 933 393.73 201 704.21
Rozliczenia GZM - u dotyczy nadzki kosztow na d przychodami jak réwniez kosztéw poniesionych
Ill. Uzupetniajace dane o przychodach i kosztach i wyliczeniu podatku dochodowego
1. W 2025 roku wszystkie przychody w Spoétdzielni wyniosty 14 720 439,85

z tego przypada na :

- sprzedaz ustug eksploatacyjnych zasobéw witasnych GZM

14 704 721,21

- sprzedaz pozostata 51 367,15
- zmiana stanu produktéw -173 928,32
- pozostate przychody operacyjne 6 129,42
- odsetki uzyskane 132 150,39
- pozostate przychody finansowe 0,00

2. W 2025 roku wszystkie koszty w Spétdzielni wyniosty

14 549 561,88

z tego przypada na :

- koszty dziatalno$ci podstawowej

14 530 792,89

- koszty sprzedazy pozostatej 0,00
- pozostate koszty operacyjne 17 697,59
- koszty finansowe 1071,40

3. Koszty uzyskania przychodu

14 545 612,88

koszty nie stanowiace kosztéw uzyskania przychodu 550,00

odsetki od optat lokali uzytkowych 0,00
roznica kosztéw i przychodéw optat eksploatacyjnych lokali uzytkowych 3.399,00
4. Kwoty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodow i odsetki opodatkowane 0.00
odsetki od optat eksploatacyjnych 36 234,83
Podstawa opodatkowania 138 592,14
Podatek 26332

Podatek dochodowy od 0séb prawnychza rok 2025 zostat naliczony w kwocie 26332 zt od dochodéw opodatkowanych.

Spoldzielnia na dziatalnosci podstawowej osiagneta wynik bilansowy dodatni ktory zostat przeniesiony do rozliczenia w nastepnym roku

Powstate wyniki z poszczegoinych nieruchomosci znajdg odzwieciedlenie w planach 2026 roku

Dochéd do opodatkowania pomniejszono o odsetki otrzymane od opfat eksploatacyjnych lokali mieszkalnych w kwocie 36 234,83zt
Zas powiekszono o koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodu (skladka na rzecz Krajowej Rady Spéidzielczosci) 550,00z,
oraz powiekszono o dodatnia roznice bilansowa uzyskana z oplat eksploatacyjnych lokali uzytkowych w kwocie 3399,00 zi.
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IV Podzial zobowigzan wedlug pozycji bilansu na dzien splaty przewidywany umow3

TYTUL

Do 12 miesigcy

Stan na poczatek roku

Stan na koniec roku

Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 0,00
Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 0,00
Zobowigzania krotkoterminowe 2237 913,12 3 872 892,13
Zobowigzania z tytutu dostaw i uslug 1729 047,95 3566 469,20
Zobowiazania z tytutu podatkow i

ubezpieczen 110 774,50 297 650,23
Zobowiazania z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
Pozostale zobowigzania

krotkoterminowe 398 090,67 8 772,70

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug réwnaja sie kwocie nie zaptaconych faktur dotyczacych

grudnia z terminem ptatno$ci w styczniu 2026r.

Zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczen to podatek dochodowy od 0séb prawnych

z terminem platnosci w styczniu 2026r.

pozostale zobowigzania krotkoterminowe sg to wniesione kaucje.

Zobowigzania krétkoterminowe zmniejszyly si¢ w stosunku do poczatku roku
z powodu nizszych platnosci za wykonane ustugi w grudniu 2025r.
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Wyniki z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2025r.

Nieruchomos¢ Przychody 2025 Koszty 2025 Roéznica 2025
Czeremchowa 16 819 583,56 834 109,62 -14 526,06
Basniowa 517 1 040 432,20 1019 898,35 20 533,85
Bursztynowa 15 2 002 447,29 1 968 701,46 33 745,83
Bajkowa 5,7,9,11,13 826 181,66 799 138,12 27 043,54
Bajkowa 10 18 730,67 17 086,73 1 643,94
Matki Teresy z Kalkuty 743 989,87 719 564,72 24 425,15
Bajkowa 12 12 872,19 11 964,35 907,84
Jantarowa 5 596 120,74 587 207,46 8 913,28
Osikowa 6 32 858,34 30 961,80 1 896,54
Orkana 17 257 319,56 256 042,42 1277,14
Bajkowa 3 197 567,20 178 336,79 19 230,41
Bajkowa 214 38 896,83 37 269,88 1 626,95
Jaspisowa 4,10,14,18,22 1241 037,80 1 246 605,34 -5 567,54
Jaspisowa 6,8,12,16,20 321 408,71 322 512,20 -1 103,49
Bajkowa 8 24 924,22 25 554,79 -630,57
Operowa 315 704 050,54 724 851,57 -20 801,03
Operowa 4,6,8,10 1513 971,02 1493 672,32 20 298,70
Jantarowa 10,12,14 895 053,05 883 508,01 11 545,04
Obroncow Pokoju 265 548,07 261 510,85 4 037,22
Koncertowa 18 1 821 793,55 1817478,07 4315,48
Basniowa 11 1 149 690,94 1131 969,28 17 721,66
Jemioluszki 181 20 180 243,20 162 848,76 17 394,44
14 704 721,21 14 530 792,89 173 928,32
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V. Informacja dotyczaca pracownikéw i organow Spoldzielni.

Przecietne zatrudnienie w spoéldzielni

Osoby w 2024 roku w tym:
Wyszczegolnienie ==
Kobiety- [Mezczyzni-
Etaty 2025r osoby osoby Etaty 2024r.
1.Pracownicy umystowi /osobowy fund. ptac,

w tym: 9,0 7,00 2,00 9,0
-Prezes Zarzadu 1,00 1 1,00
-Z-ca Prezesa 1,00 1 1,00
-Gtény Ksiegowy 1,00 1 1,00
-Ref.ds. finansowo-ksiegowych 2,00 2 2,00
-Ref. Administracyjno-czionkowskich 1,00 1 1,00
- Ref. Ds. administracyjnych 2,00 2 2,00
-Specjal. DS. czionkowsko-mieszkaiowych 1,00 1 1,00

2.Pracownicy fizyczni/osobowy fund.ptac/ 15,00 0,00 15,00 15,00
-Gospodarz domu 12,00 12,00 12,00
-Konserwator 3,00 3,00 3,00

Razem umowy o prace-etaty 24,00 7 17 24,00
3.Pracownicy umystowi/bezosob.fundusz ptac/
/bezosobowy fundusz ptac/
-Radca prawny 1 1

4.Pracownicy fizyczni/bezosob.fundusz ptac/

Inspektorzy nadzoru 2 1 1
-Sprzataczki os.Operowa 4,6,8,10, Operowa 5,

Matki Teresy z Kalkuty 4 Basniowa 11 5 3 1

Razem umowy zlecenia 8 5 2
Ogoétem 32,00 12 19 24,00

Lublin, dnia 16.03.2026

1 AWNY KSTEGOWY \-za Prezes Zarzadu PREZES ZAFR
,,JL‘\JWI«T;’/ b-,uﬂg(,xOW4 MieszkanioweiSp <elni Bt

roidzided Budowlano
VO N ) "O ¥

L,

reewiecha

RZADU
eszkaniowej

Marfio ¥ y

L& Fnanna Starszewske V7 X’w_r/

sir7

dolski




