SPRAWOZDANIE
Zarzadu SBM ,,O0AZA” w Lublinie z dzialalnosci za 2025 r.

I. STAN ORGANIZACYJNO- PRAWNY SPOLDZIELNI

Spéldzielnia Budowlano Mieszkaniowa , OAZA” 2z siedziba w Lublinie
ul. Bajkowa S nabyla osobowo$é prawna w dniu 29.04.1991r. poprzez wpisanie jej do
rejestru nr S-1061 Sadu Rejonowego w Lublinie. Od dnia 16.10.2002r. zarejestrowana
jest w Sadzie Rejonowym XI Wydzial Gospodarczy pod nr KRS 0000135423.

Za caloksztalt dziatalnosci Spoldzielni odpowiedzialny jest etatowy Zarzad, ktéry w roku
2025 pracowat w skladzie:

1. Prezes Zarzadu — Stawomir Podolski

2. V-ce Prezes Zarzadu — Joanna Starszewska

Zarzad Spoéldzielni dziata w oparciu o nastgpujace akty prawne:
- Ustawe Prawo Spoéldzielcze
- Ustawe o Spotdzielniach Mieszkaniowych
- Statut Spétdzielni
- Regulaminy obowiazujace w SBM ,,0AZA”

Podstawowym zadaniem dziatalnosci Spoldzielni w roku sprawozdawczym 2025 byto
prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdzanie majatkiem wilasnym
i majatkiem wiascicieli lokali. W ramach tego =zadania Spoéldzielnia zapewniata
uzytkownikom lokali:

- pelna realizacje zadan ujgetych w rocznym planie gospodarczo-finansowym

uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza,

- wlasciwe zarzadzanie nieruchomosciami mieszkaniowymi w celu optymalizacji

kosztow utrzymania,

- systematyczne prowadzenie remontéw budynkéw i lokali o innym przeznaczeniu

- dokonywanie wymiany wodomierzy i cieptomierzy

- wprowadzenie nowoczesnych rozwigzan w zakresie oszczgdnego zuzycia energii

elektrycznej do oswietlenia pomieszczen ogolnego uzytku poprzez zastosowanie
opraw LED wyposazonych w czujniki ruchu,

- utrzymywanie terenéw osiedli w nalezytym stanie poprzez uzupekienie drzewostanu,

naprawy placow zabaw, remontdw i napraw nawierzchni,

- doposazenie osiedli w profesjonalny, zmechanizowany sprzet do pielegnacji

trawnikéw, od$niezania, poprawe bezpieczenstwa mieszkancow,

- prowadzenie windykacji naleznosci Spétdzielni

- dazenie utrzymania stabilnej i dobrej sytuacji Spéidzielni, utrzymanie na wysokim

poziomie wskaznikow ekonomicznych oraz oszczedne gospodarowanie sSrodkami
finansowymi,

- systematyczne polepszenie organizacji, kultury i jakosci obstugi interesantow.



II. DZIALALNOSC CZEONKOWSKO -MIESZKANIOWA

Na dzien 31.12.2025 r. SBM ,,0AZA” liczyta 1963 cztonkéw oraz 724 oséb, ktore
posiadaja lokale mieszkalne, lecz nie sg czlonkami Spoéldzielni. Laczna powierzchnia
eksploatowanych zasobow wynosita:

1. Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 111 556,32 m?

2. Powierzchnia uzytkowa lokali handlowych i uzytkowych 2 602,42 m?

3. Powierzchnia uzytkowa garazy 17 731,58 m?

4. Powierzchnia uzytkowa miejsc parkingowych 1 717,00 m?

5. Powierzchnia uzytkowa miejsc postojowych w garazach 5 549,37 m?
wielostanowiskowych

6. Powierzchnia uzytkowa miejsc postojowych jako udziat w 793,00 m?

czesciach wspdlnych w garazach podziemnych
Biezacym zarzadzaniem Spoétdzielnig, administrowaniem jej zasobami i obstuga czlonkow
oraz wspdlwlascicieli zajmowaly sie etatowe stuzby Spoétdzielni, ktérych struktura
przedstawia si¢ nastepujaco:
1. Dziat finansowo — ksiggowy
2. Dazial cztonkowsko — mieszkaniowy
3. Dazial administracyjno — techniczny

Dzialalno$¢ ta koncentrowata si¢ glownie na zatatwianiu spraw biezacych, zwigzanych z
prawidlowym funkcjonowaniem Spoétdzielni, jej dziatéw oraz administrowaniem istniejgcymi
zasobami.

W roku 2025 Zarzad SBM ,,0AZA” odbyt 12 posiedzen, na ktorych przyjeto w poczet
czlonkéw Spéldzielni 94 osoby, a skreSlono 52. Ponadto Zarzad uczestniczyl w 8
posiedzeniach wspélnie z Radg Nadzorcza. Na biezaco zatatwiane byly takie sprawy jak:
wydawanie zaswiadczen do urzedow skarbowych i1 kancelarii notarialnych, wydawanie
zaswiadczen na likwidacje ksigzeczek mieszkaniowych, wypelniane byty wnioski kredytowe

do bankéw, zakladéw pracy oraz sporzadzono wiele innych pism potrzebnych czlonkom
SBM ,,0AZA”.

Spétdzielnia ,,0AZA” nadal kontynuuje prace zwigzane z wyodrgbnieniem wilasnosci lokali
mieszkalnych, ustugowych oraz garazy.

W 2025 r. sporzadzone zostaly akty notarialne przenoszace wilasno$¢ w nastepujgcych
zadaniach inwestycyjnych:

1. ul. Operowa 4, 6, 8, 10 1
2. ul. Bursztynowa 15 2
3. ul. Jaspisowa 6, 8, 12, 16, 20 1
4. ul. Jaspisowa 2, 4, 10, 14, 18, 22 1
5. ul. Jemiotuszki 18, 20 41
6. ul. Jantarowa 5 6
7. ul. Koncertowa 18, 18a, 18b, 18c 14
8. ul. Basniowa 11 18
9. ul. Jantarowa 10, 12, 14 1
Lacznie 84



III. KOSZTY EKSPLOATACIL i GZM

Rok 2025 byl kolejnym rokiem stabilnej sytuacji gospodarczej i finansowej naszej
Spétdzielni. SBM ,, OAZA” prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci jej czlonkom. Sporzadzamy sprawozdania
finansowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowe;j
okresla dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zaktadowym planem kont, ktore
zatwierdza Zarzad SBM ,, OAZA”. Eksploatacja i utrzymanie zasobow mieszkaniowych
W niepogorszonym stanie technicznym to podstawowa dziatalnos¢ Spoétdzielni, ktorej
w okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza i Zarzad poswigcaly szczegdlnie duzo uwagi.

Do gléwnych celow realizacyjnych w tym zakresie nalezy zaliczy¢:

a) konsekwentne wdrazanie przepisow ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie
ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych 1 zmianie niektérych innych ustaw
w zakresie ewidencji przychodéw i wydatkéw na poszczegoélnych nieruchomosciach,
zminimalizowanie skutkéw zwigzanych ze wzrostem kosztow utrzymania zasoboéw
mieszkaniowych (ograniczenie do niezb¢dnego minimum podwyzek sktadnikow optat
czynszowych)

b) zwigkszenie udziatu mieszkancoéw przy podejmowaniu decyzji dotyczacych danych
nieruchomosci,

¢) zmniejszenie przychodow Spodtdzielni zwigzanych z pokryciem kosztow
w eksploatacji 1 utrzymaniu zasoboéw mieszkaniowych z tytutu wdrozenia programu
ograniczajgcego zuzycie energii cieplnej dla potrzeb C.O.1 C.W.

Poniesione w 2025 roku koszty GZM w stosunku do roku 2024 wzrosty o 13,8 % przy zroscie
przychoddw:

a) energii elektrycznej — zmniejszyly sie o 2,1 %,

b) C.O.iC.W. - zwiekszyty si¢ 43,9 %.

Je

Sciggalnos¢ z tytutu optat eksploatacyjnych na koniec 2025 roku wyniosta 93,3 % 1 byla
poréwnywalna do roku 2024. Skuteczno$¢ w egzekucji tych oplat jest bardzo wysoka
zwazywszy na fakt, iz w wiekszosci lubelskich spdtdzielni mieszkaniowych wynosi ponizej
90 %.

W zwigzku z zadluzeniem z tytulu optat eksploatacyjnych Zarzad wystal 750
upomnien i 300 wezwan do zaptaty i 30 wezwan przedsgdowych. W 12 przypadkach
skierowano do Sadu pozwy o zwrot tych zaleglosci. Zadtuzenia czynszowe na dzien 31.
12.2025 wyniosly ogétem 741 361,57 zt w tym zaleglosci:

e [Lokale mieszkalne i garaze przynalezne 707 854,18 zt
o Lokale uzytkowe i garaze odrgbne 33 507,39 zt
W rozbiciu na zadania zadtuzenie wraz odsetkami przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Zad.nrlill ul. Czeremchowa 16 16 626,87 zt

2. Zad.nrllII ul. Basniowa 517 39 215,01 zt

3. Zad.nrlIV ul. Bursztynowa 15 69 756,33 zt

4, Zad. nrV ul. Bajkowa 5, 7,9, 11, 12, 13 41 111,87 z

5. Zad. Nr VI ul. Matki Teresy z Kalkuty 4 27 874,99 zt



6. Zad. nr VII ul. Bajkowa 10 89,36 zt
7. Zad.nrX ul. Osikowa 6 197,77 zt
8. Zad. nr XI ul. Orkana 17 5344 .44 71
9. Zad. nr XII ul. Bajkowa 3 7 005,11 zt
10. Zad. Nr XIV ul. Jaspisowa 2, 4, 10, 14, 18, 22 110317,81 zt
11. Zad. nr XV ul. Jaspisowa 6, 8, 12, 16, 20 10 951,36 zt
12. Zad. nr XVI ul. Bajkowa 2, 4 824,59 zt
13. Zad. Nr XVII  ul. Jantarowa 5 31 388,71 zt
14. Zad. Nr XVIII  ul. Operowa 3, 5 45 315,35 z
15. Zad. Nr XIX  ul. Bajkowa 8 0,00 zt
16. Zad. Nr XX ul. Jantarowa 10, 12, 14 66 696,27 zt
17. Zad. Nr. XXI  ul. Operowa 4, 6, 8, 10 144 931,10 zt
18. Zad. Nr XXII  ul. Obroncéw Pokoju 1A 2 890,39 zt
19. Zad. Nr XXIII ul. Koncertowa 18, 18a, 18b, 18¢ 43 719,81 zt
20. Zad. Nr XXIV ul. Basniowa 11 65 683,02 zt
21. Zad.nr XXIV  ul. Jemiotuszki 18, 20 11 533,53 zt

Struktura zaleglosci na dzien 31.12.2025r. (bez kosztéw sgdowych i odsetek) przedstawia si¢
nastepujaco:

Zalegtosci do 1 miesigca 830 os6b na kwote 135 678,77 zt
Zaleglosci 2 miesigczne 208 0s6b na kwote 178 029,68 zt
Zaleglosci od 3 do 6 miesiecy 138 0s6b na kwote 247 027,28 zt
Zaleglosci od 7 do 11 miesiecy 15 os6b na kwote 58 289,96 zt
Zalegtosci 12 miesieczne 0 osoby na kwote 0,00 zt
Zaleglosci powyzej 12 miesiecy 8 os6b na kwote 122 335,88 zt
RAZEM 1199 os6b na kwote 741 361,57 zi

W 2025 r. 6 0s6b otrzymato dodatki mieszkaniowe z Urzedu Miejskiego w Lublinie na taczng
kwote 17 122,24 zi.

IV. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Rok 2025 byt kolejnym rokiem realizacji programu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych 1 optymalizacji gospodarki zasobami mieszkaniowymi SBM ,,0AZA”

Przez caly rok 2025 trwaly intensywne roboty przy realizacji 2 budynkéw
wielorodzinnych przy ul. Jemiotuszki II etap. Zarzad SBM , OAZA” wielokrotnie
uczestniczyt w naradach roboczych na ktérych omawiano sprawy zwigzane z postgpami robot
oraz sprawy dotyczace robdt dodatkowych zleconych przez mieszkancow i branzowych
inspektord6w robot. Narady mialy na celu przede wszystkim optymalizacj¢ procesu
budowlanego pod katem zaspokajania oczekiwan przysztych mieszkancow inwestycji.

Zakonczenie II etapu budowy przy ul. Jemiotuszki planowane jest na maj 2026 roku.
W grudniu 2025 r. spétdzielnia rozpoczeta budowe budynku wielorodzinnego przy ul.

Ro6zanej. Projekt obejmuje realizacj¢ 59 mieszkan, 6 lokali ustugowych oraz 79 miejsc

4



parkingowych. Budynek liczy 6 kondygnacji naziemnych oraz 2 poziomy miejsc
postojowych. Na 31.12.2025 r. 95 % mieszkan i lokali zostato sprzedanych. Generalnym
wykonawcg robdt jest firma EKSAM-Budownictwo Marek Suszek.

W pazdzierniku 2025 r. spétdzielnia nabylta dziatke pod budynek wielorodzinny przy
ul. Wedrownej W grudniu 2025 r. wystgpiliSmy do Urzedu Miasta Lublin o wydanie
pozwolenia na budowe 35 mieszkan oraz 50 miejsc postojowych. Rozpoczgcie robodt
planowane jest na poczatek kwietnia 2026 r.

V. DZIALALNOSC REMONTOWO- EKSPLOATACYJNA

Koncentrowala si¢ na zapewnieniu naszym Mieszkancom bezpieczenstwa i komfortu
zamieszkiwania, zapewnieniu sprawnego dziatania sieci, instalacji i urzadzen stanowigcych
wyposazenie budynkow. Gospodarka remontowa stuzyla utrzymaniu budynkéw
w prawidlowym stanie technicznym, a prowadzone prace ukierunkowane byly, w swoim
zakresie, na podnoszenie standardow i poprawe komfortu zamieszkiwania, w ramach
przewidzianych na ten cel srodkéw finansowych.

Zakres rzeczowy robot remontowych uwzglednil uwagi ujete w protokotach kontroli
stanu technicznego budynkéw wykonanych w oparciu o art. 62 Ustawy prawo budowlane.

Uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 6/2025 fundusz remontowy zasilono dodatkowo
nadwyzka w wysokosci 70 691,42 zt z przeznaczeniem na roboty remontowe mienia
spotdzielni.

Do prac zrealizowanych w roku 2025, w ramach podstawowego funduszu
remontowego, zaliczy¢ mozemy: prace dekarskie, a wsrdd nich m.in. roboty zwiazane
z czgSciowa wymiang pokrycia dachowego, remonty komindéw, wymiane obrébek
blacharskich i rur spustowych.

W ramach robét ogdlnobudowlanych wykonano: remonty i malowanie klatek
schodowych i korytarzy, remonty balkonéw, remonty schodéw wejsciowych oraz zadaszen
i wejs¢ do budynkéw, podjazdu dla niepelnosprawnych, remonty $mietnikéw zewnetrznych,
posadzek w korytarzach, wymieniono drzwi wejsciowe do budynkéw. W ramach poprawy
warunkéow zamieszkiwania na osiedlach, spoétdzielnia przeprowadzila m.in. remonty
chodnikow.

Spoétdzielnia kontynuowata roboty instalacyjne polegajagce m.in. na wymianie
remoncie zestawow hydroforowych, a takze remoncie instalacji c.o. (m.in. wymiana zaworé6w
termostatycznych wraz z glowicami w klatkach schodowych.

W 2025 roku wykonano szereg prac zwigzanych z poprawa funkcjonowania instalacji
elektrycznych, odgromowych i teletechnicznych.

W ramach prowadzonych przez spéldzielni¢ dziatan zmierzajagcych do obnizania
kosztow eksploatacyjnych, w czesci budynkéw kontynuowano wymian¢ opraw
oswietleniowych na ledowe z czujkg ruchu i zmierzchu, a w gléwnych ciagach
komunikacyjnych doposazono je w modul awaryjnego podtrzymania o$wietlenia
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ewakuacyjnego. Przeprowadzone prace pozwolg na obnizenie zuzycia energii elektrycznej
budynkow.

Cze$¢ prac remontowych zrealizowanych w 2025 r. wynikala z koniecznosci
likwidacji skutkow awarii oraz aktow wandalizmu i dewastacji. O takich zdarzeniach
Spotdzielnia powiadamia organy $cigania i ubezpieczyciela. W 2025 r. z zawartych polis
ubezpieczeniowych zlikwidowano szkody, na taczng kwote 35 769,45 zi.

W budynkach spoétdzielni zostaty przeprowadzone obligatoryjne, wymagane Ustawg
Prawo Budowlane, roczne przeglady instalacji gazowych, przewodéw kominowych,
wentylacji mechanicznej, a takze przeglady systeméw monitoringu, elektryczne i odgromowe
oraz przeglady ppoz. Celem zapewnienia prawidlowego uzytkowania obiektow, instalacji
1 urzadzen stanowigcych techniczne wyposazenie budynkow w 2025 r. kontynuowano roboty
konserwacyjne w tym m.in. prace konserwacyjne dzwigéw, domofondow, wentylacji
mechanicznej i systeméw oddymiania. Kontynuowano wspotprace z firmg zewnetrzng
w ramach tzw. ,,pogotowia technicznego”. Sitami konserwatorow spoétdzielni usuwano awarie
wod.—kan., elektryczne, gazowe, $lusarskie itp.

VI. ZAKONCZENIE I PODSUMOWANIE

Przedtozone Panstwu sprawozdanie stanowi podsumowanie rocznej dziatalnosci
Spotdzielni we wszystkich jej dziedzinach. Zdaniem Zarzadu wynik tego podsumowania jest
pozytywny. Spoldzielnia nasza znajduje si¢ w bardzo dobrej kondycji ekonomicznej,
zachowuje pelng ptynnos¢ finansowa i zdolnos¢ ptatnicza, dzigki czemu wszelkie naleznosci i
platnosci regulowane byly terminowo. Nie byly tez zaciggane kredyty na dziatalnos$¢
statutowg Spotdzielni.

Zarzad SBM ,,OAZA” dokladal wszelkich staran, by ponoszone przez czionkéw
koszty oplat eksploatacyjnych byly mozliwie najnizsze oraz by ich ewentualny wzrost
wynikal z przyczyn uzasadnionych.

Podstawowym celem naszego dziatania jest dobro cztonkéw, mozliwie najpetniejsze
zaspokojenie ich potrzeb bytowych, poprawa standardu zamieszkiwania w naszych zasobach
oraz kompetentna i zyczliwa obsluga interesantow.

Zarzad dzigkuje cztonkom Rady Nadzorczej i pracownikom Spéidzielni za owocng
wspdlprace w mijajagcym roku sprawozdawczym i prosi o przyjecie sprawo ia 1 udzielenie

absolutorium za rok 2025.

V-ce Prezes Zarzadu

Spéldzietd . , REZES ZA

Spoldz Bl{ijW'a;?O’Mleszka iowej  Speidzieini Budowlano-Mi n%wléf
"OAZA"
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